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Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Rae vallas asuva Kasemetsa kinnistu (registriosa nr
XXXXXXX, Katastritunnus XXXXX:XXX:XXXX) jagamine iiheks transpordimaa krundiks ja
seitsmeteistkiimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks, maiérata tekkivatele kruntidele
ehitusdigus ja hoonestustingimused tihepereelamute ja iihe kuni kiimne korteriga korterelamu
ja osaliselt drifunktsiooniga hoone ehitamiseks, lahendada juurdepiddsud, tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 33 15ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 15ike 4 alusel
kehtestatud méadruses nimetatud tegevust. Tuginedes KeHJS § 6 1dike 2 punktile 10 ja KeHJS
§ 6 10ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maéddruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eclhinnang, tipsustatud loetelu! (edaspidi mddrus nr 224) § 13 punktile 2 tuleb KSH
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui tegemist on KeHJS § 6
16ikes 1 ning médruses nr 224 nimetamata juhul elurajooni arendamisega.

KeHJS § 33 16igete 3-6 kohaselt KeHJS § 33 1dikes 2 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse, ldhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning KeHJS § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Hinnang:

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik xxxx esitas taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Peetri alevikus asuval Kasemetsa kinnistul.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Kasemetsa kinnistu jagamine iiheks transpordimaa
krundiks ja seitsmeteistkiimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks, méérata tekkivatele
kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused iihepereelamute ja iihe kuni kiimne korteriga
korterelamu ja osaliselt &rifunktsiooniga hoone ehitamiseks, lahendada juurdepiisud,
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,31 ha.

! Nimetatud méérus tépsustab KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud tegevusvaldkondade loetelu.
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Kommenteeritud [IP1]: Alguses tuua vilja diguslikud
alused, mille kohaselt tuleb kaaluda KSH algatamise
vajalikkust ja anda eelhinnang ning millest see koosneb.

NB! KSH vajalikkuse kaalumise ja eelhinnangu andmise
alused kontrollida nii KeHJS’ist (KeHJS & 33 Ig 2) kui ka
PlanS’ist (§ 124 Ig 6). Need ei lange kohati kokku.
Kaesoleva ndite korral eelhinnang tuleb anda ja KSH
vajalikkust kaaluda KeHJS alusel.

Kommenteeritud [IP2]: Strateegilise
planeerimisdokumendi (SPD) ja kavandatava tegevuse
luhikirjeldus:

- kirjeldus, millisel maéaral loob SPD aluse kavandatavatele
tegevustele, ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;

- kirjeldada lthidalt p&hjusi, milleks dokumenti vaja on;

- kasitletavate tegevusvaldkondade kirjeldus/elluviimise
etapid;

- kasitletava SPD perioodi algus- ja I8puaasta (selle info alusel

on edaspidi véimalik maarata mdju kestust ja olulisust).

NB! Eelhinnangus esitatav info ei saa olla detailsem kui SPD.




2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Harju maakonnaplaneering 2030+: Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud
riigihalduse ministri xx.xx.xxxx korraldusega nr xxxx. Harju maakonnaplaneeringu kohaselt
asub Kasemetsa Kinnistu hajaasustusega alal. Maakonnaplaneeringus on maéératud rohelise
vorgustiku alad ning selle kohaselt ei asu Kasemetsa kinnistu rohevorgustiku alal. Seega
kavandatav tegevus ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+.

Rae valla iildplaneering: Rae valla iildplaneering on kehtestatud Rae volikogu XX.XX.XXXX
otsusega nr xxxx. Uldplaneering néeb alale ette perspektiivse elamumaa juhtotstarve.

Rae valla iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 kohaselt asub ala UVK
piirkonnas.

Rae valla pdhjaosa on kiirelt arenev nii elamuchituses kui ka &ri- ja tootmispindade ehituses.
Vastavalt Rae valla iildplaneeringule on suuremate perspektiivsete elamualade asukohad
planeeritud:
+ valla pohjaosas Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteest nii itta kui lddnde jadvatel
aladel Peetri alevikus ja Jarvekiilas, Assaku alevikus ja Rae kiilas;
+ Tallinn-Tapa raudteest nii pdhja- kui 1dunapoole jadvatel aladel Kopli kiilas, Kadaka
kiilas, Karla kiilas ja Lagedil;
+ Jiiri aleviku iimbruses Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilas;
+ Kautjala ja Patika kiilas;
* Vaida alevikus ja selle ldhistel Suuresta ja Vaidasoo kiilas.
Detailplaneeringu ala paikneb eelpoolnimetatud alas.

Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
digusaktidega.

Planeeritav ala asub Peetri alevikus Peetri tee ddres. Planeeritav ala piirneb 1dunast Peetri teega,
ladnest hoonestamata kinnistuga ning pdhjast ja idast hoonestatud elamumaaga. Lahipiirkonnas
on valdavaks viimasel kiimnendil ehitatud iiksik-, rida- ja korterelamud. Juurdepiés
planeeritavale alale on planeeritud Peetri teelt.

Planeeritava ala moodustab Kasemetsa kinnistu, mille suurus on 3,31 ha, sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%, kinnistu omanik on xxxx. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-
ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude planeerimiseks.

Kasemetsa kinnistul ehitisregistri andmetel hooneid ei paikne. Geodeetilise alusplaani jargi on
kinnistul iiksikelamu koos kahe abihoonega. Planeeritav ala on peamiselt looduslik rohumaa.
Kaorghaljastust kasvab tiksikult olemasolevate hoonete timbruses. Planeeringuala piirneb Peetri
tee poolt elektrikaabelliiniga (MKL152015931).

Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa-
ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduste ja
keskkonnaregistri andmetest.

Kommenteeritud [IP3]: Kirjeldus, millisel maaral
mojutab SPD elluviimine teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise
tasandit:

- kirjeldada, milliste teiste SPD-dega (nt planeeringud, KOV
arengukavad) on kavandatav dokument seotud;

- kas dokument on toetav voi vastuolus (nt kdrgema taseme
planeeringuga);

- SPD asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

- SPD (nt jaatmekaitluse, veekaitsega seotud SPD) tahtsus EL
keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevotmisel.

Kommenteeritud [IP4]: M&jutatava keskkonna kirjeldus:
- maa kasutus, vee kasutus, muude loodusvarade kasutus;

- looduskeskkonna kirjeldus (nt pinnas, veestik, taimkate,
loomastik, kaitstavad loodusobjektid, Natura 2000
vérgustiku alad);

- heited (nt miira, vibratsioon, 6husaaste, jddtmed, nérgvesi,
jédkreostus);

- ajaloolise, kultuurilise vdi arheoloogilise vaartusega
maastikud ja kohad;

- elanikkond.




Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal. Ala pinnakatteks on moreen. Aluspdhjas avaneb Ulem-
Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas lubjakivi kukersiidi vahekihtidega.
Alal esinevad gleistunud rahkmullad, leostunud gleimullad, kiillastunud turvastunud mullad ja
Ohukesed madalsoomullad. Vastavalt Maa-ameti maardlate rakendusele on 1dhim tegutsev
maardla planeeringualast 1,8 km kaugusel ida suunas (Rae kohaliku téhtsusega turbamaardla
nr 11865) — teisel pool Tallinn-Tartu maanteed.

Piirkond on kaitsmata pdhjaveega ala. Lahim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri
koodiga PRKO0018375 paikneb naaberkinnistul, kuid puurkavu sanitaarkaitseala ulatub
planeeringualale. Lahim madalam ja liigniisketel perioodidel iileujutatav ala paikneb
planeeringualast loode suunal 500 m kaugusel Ulemiste jirve #ires. Piirkonnas
keskkonnaregistrisse kantud veekogusid ei ole.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (150-250 kBg/m?).

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile asub 1dhim looduskaitsealune
objekt 700 m kaugusel ldanes — nahkhiirlaste elupaik. Lahim Natura 2000 vorgustiku ala on
XXX loodusala 50 m kaugusel idas.

Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile paikneb planeeringualal muinsuskaitsealune objekt —
asulakoht registrikoodiga xxxx koos 50 m kaitsevoondiga. Muinsuskaitseamet teavitas
XX XX XXxX Kirjaga nr xxxx, et on alustanud menetlust Harju maakonnas Rae vallas Peetri
alevikus Kasemetsa (Katastritunnus — XXXXX:XXX:XXxX) ja Jarvepdllu (katastritunnus
XXXXX:XXX:XXXX)  kinnistutel asuva arheoloogiamélestise Asulakoht (reg nr XXXxXx)
kultuurimélestiseks olemise 1opetamiseks. Ettepaneku menetluse alustamiseks tegi XX.XX.XXXX
arheoloogiamilestiste eksperdindukogu. Mialestiseks tunnistatud ala on tdiemahuliselt
arheoloogiliselt 1dbi uuritud ja sellega kaotanud mélestise tunnused.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mgju

Nagu ptk-s 3 on mérgitud, 1dhim maardla asub planeeringualast 1,8 km kaugusel ida suunas
(Rae kohaliku téhtsusega turbamaardla nr 11865) — teisel pool Tallinn-Tartu maanteed. Seega
planeeritav tegevus ei oma moju registrisse voetud loodusvaradele.

Piirkond on kaitsmata pdhjaveega ala ehk edasises planeerimismenetluses on vajalik niha ette
meetmed pdhjavee kaitseks. Planeeringualal tekkivat katustelt drajuhitavat sademevett on
soovitav kasutada haljastuse hooldamisel.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal eeldatavalt korge
radoonisisaldusega pinnas (150-250 kBq/m?). Planeeringuala tdpsem radoonisisaldus ning
radooniohtlikkust vihendavad meetmed ei ole teada.

Léhim madalam ja liigniisketel perioodidel iileujutatav ala paikneb planeeringualast loode
suunal 500 m kaugusel Ulemiste jérve ddres, mistottu detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne
probleeme nendele.

Kommenteeritud [IP5]: Nt, kas SPD rakendamiseks
kasutatakse loodusvarasid, nt maad, vett, metsa, maavarasid
jmt?

Kas tekib heitmeid ja jadtmeid? Jne.




Ldhim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRKO0018375 paikneb
naaberkinnistul. Puurkaevu sanitaarkaitsealasse on eskiisjoonise jargi kavandatud autoliikluse
ala. Veeseaduse § 281 1dike 1 kohaselt pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m vdi
50 m on majandustegevus keelatud, vilja arvatud: 1) veehaarderajatiste teenindamine; 2) metsa
hooldamine; 3) heintaimede niitmine; 4) veeseire. Pohjavee kaitse seisukohalt on oluline, et
puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei toimu, st sdiliks rohumaa. Sdidutee vms rajamine
kaevu sanitaarkaitsealasse vdib ohustada avatava pdhjaveekihi kvaliteeti. Keskkonnaga seotud
riski véltimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega alad kavandada viljapoole puurkaevu
sanitaarkaitseala.

Hoonete chitus nduab palju ressursse. Samas need ressursid (nt kruus, liiv, puit jms) parinevad
teistest piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kdigus tarvitatavate materjalide,
vee ja tekkiva reovee koguseid ei ole tdpselt teada.

Rajatavate hoonete energiamahukus on suur. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kiituse (pohiliselt vedelkiituse) kasutamisega. Moningal
médral kasutatakse ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige
elektrit. Hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt ning tédpsem kitteliik selgub
detailplaneeringu menetluse kaigus.

Ehitustegevuse kéigus tekib véga erinevas koguses jadtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejédtmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jddtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijadtmed, vanapaber ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jadtmed
viiakse taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jdatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise
jakdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaddtmetest tervisele
ja keskkonnale pdhjustatud ohu véltimise vOi vdhendamise meetmed on sdtestatud valla
jadtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jadtmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei {iileta jddtmetest tekkinud moju eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust.

Ala planeeritud kasutuselevdtt toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
iihisveevirgiga (ja ka iihiskanalisatsiooniga). Ala eeldatav veevajadus péevas on 13,5 m? (iihe
elamuiihiku arvatav veevajadus pievas on 0,5 m3) ehk siis aastas 4928 m3. Uhisveevirk tagab
selle vajaduse.

Reovesi kiideldakse vastavalt nduetele Paljassaare reoveepuhastis. Uusehituse varustamine
veega, olmereovete ja sadevete kanaliseerimine toimub viljachitatud ja perspektiivselt
chitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta
tdiendavat pinnasereostuse vdi pdhjaveereostuse riski.

Detailplaneeringu algatamise faasis ei ole veel teada alale rajatavate hoonete tdpsem
soojavarustus.

Ehitustegevuse kdigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast (kaevetddde tulemus), kuid
eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset mdju ei
ole.



Planeeringuga voib lisanduda tdiendavat miira. Miira pohjustab tihenev autoliiklus Peetri teel.
Ehitustoode ldbiviimisel peab arvesse vOtma, et ehitusaegne miira ei tohi iiletada
sotsiaalministri 04.03.2002 médruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid” II kategooria aladel.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete chitamisega ning
voimalikud mojud on eelkdige chitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon) ja nende ulatus maksimaalselt ca xxx m kaugusele. Eelhinnangu koostamise faasis
valguse, soojuse, kiirguse ja 16hna reostust ette ei ole néha.

M.Z. ‘Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus Kommenteeritud [IP6]: Nt, kas planeeringu rakendamise
mojud looduskeskkonnale m&jutavad omakorda inimeste
tervist ja vara? Kas on ette naha avariiolukordade tekkimist

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha. ! Et ? avarl
ja sellega seonduvad riskid elanikele ja keskkonnale

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tdoohutust miéravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis v3ib
tekkida, kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub voi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Voimalikud avariiolukorrad
ja nende véltimise meetmed vOi nende korral kéitumise lahendused on vajalik
planeerimismenetluses 14bi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib
pOhjustada moni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

Moju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset
mdju keskkonnale ette ei ole néha.

4.3. Mju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdéjutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur.
Analoogsete arenduste mdju on enamike tegurite osas ulatunud kuni ca 100 meetri kaugusele
tegevusalast. Seega voib eeldada, et ka Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus on analoogiline.

Lahimad elamud paiknevad planeeringuala kdrval. Ehitusperioodil kdrval kinnistul paiknevate
elanike heaolu viheneb, kuna ehitustegevuse kdigus esineb miira, vibratsiooni jne. Ehitustoode
tegemisel votta arvesse sotsiaalministri 04.03.2002 maérust nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”.

MA. Eeldatavalt mojutatava ala véirtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused, Kommenteeritud [IP7]: Nt, kas planeeringu
kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus rakendamisega mojutatakse kultuuriparandit? Kas
maakasutusviisis voiks toimuda muutusi (pinnas ja mullastik,

I . . .. . . kas sellele v3ib t Idada mju)?
Ehitamise kéigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mojud on lokaalsed, e e e

lihiajalised ja pddrdumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). Moju kasvupinnasele on



oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (sOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja
tasandustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info
puudub. Tdpne moju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne.

Toode kidigus voib soltuvalt kaevetodde siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja
arajuhtimisel jélgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike
ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks viike.

Nagu ptk-s 3 on maérgitud, paikneb planeeringualal muinsuskaitsealune objekt — asulakoht
registrikoodiga xxxx koos 50 m kaitsevoondiga. Muinsuskaitseamet teavitas XX.XX.Xxxx Kirjaga
nr xxxx, et on alustanud menetlust Harju maakonnas Rae vallas Peetri alevikus Kasemetsa
(katastritunnus XXXXX:XXX:XXXX) ja Jarvepollu (katastritunnus Xxxxx:xxx:xxxx) Kinnistutel
asuva arheoloogiamailestise Asulakoht (reg nr XxxX) kultuurimalestiseks olemise 15petamiseks.
Ettepaneku menetluse alustamiseks tegi xx.xx.xxxx arheoloogiamélestiste eksperdindukogu.
Milestiseks tunnistatud ala on tdiemahuliselt arheoloogiliselt 1dbi uuritud ja sellega kaotanud
milestise tunnused. Mdju muinsuskaitsealusele objektile puudub.

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile lahim looduskaitsealune objekt
asub 700 m kaugusel ladnes — nahkhiirlaste elupaik. Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise
mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur. Analoogsete arenduste mdju on enamike tegurite
osas ulatunud kuni ca 100 meetri kaugusele tegevusalast. Seega detailplaneeringu elluviimise
mojuala ei ulatu nahkhiirlaste elupaigani ja mdju looduskaitsealusele objektile puudub.

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile on 1&him Natura 2000 vorgustiku
ala XXX loodusala 50 m kaugusel idas, jaddes planeeringu véimalikku mdjualasse.

Natura hindamine on strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnev
mdju hindamine Natura 2000 vorgustiku aladele. Juhul, kui planeeringualal asub Natura 2000
vorgustiku ala vdi Natura 2000 vorgustiku ala jadb planeeringu vdimaliku mdjualasse, tuleb
KSH eelhindamise iihe osana anda hinnang kavandatava tegevuse eeldatavast mdjust Natura
2000 vorgustiku alale, ehk 1dbi viia Natura eelhindamine.

Natura eelhindamise koostamisel on arvestatud 2016. aastal koostatud juhendit ,,Juhised Natura
hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 15ige 3 rakendamiseks Eestis*.

4.6.1. Natura eelhindamine

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta:

Kavandatava tegevuse kirjeldus on toodud ptk-s 1.

Kommenteeritud [IP8]: Kas planeeringu rakendamisega
mdjutatakse kaitstavaid loodusobjekte?

Kommenteeritud [IP9]: Kas planeeringu elluviimisega
mdjutatakse Natura 2000 vSrgustiku alasid? Tegemist on nn
Natura-eelhindamisega.

Vt Natura-hindamise juhendeid, nt: ,Juhised Natura
hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 16ike 3
rakendamiseks Eestis“ (KeMU, 2017):
https://www.keskkonnaamet.ee/sites/default/files/KMH/nat
ura_mb6ju_hindamis juhis 2017-lopp.pdf



https://www.keskkonnaamet.ee/sites/default/files/KMH/natura_m6ju_hindamis_juhis_2017-lopp.pdf
https://www.keskkonnaamet.ee/sites/default/files/KMH/natura_m6ju_hindamis_juhis_2017-lopp.pdf

Kavandatava tegevuse méjupiirkonda jasivate Natura 2000 vorgustiku alade
iseloomustus:

Planeeritavast alast idas, 50 m kaugusel asub XXX loodusala. Vabariigi Valitsuse 05.08.2004
korralduse nr 615-k ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri
lisa 1 p xxx kohaselt XXX loodusala kaitse-eesmirgiks on Noukogu direktiivi 92/43/EMU
looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta, | lisas nimetatud
elupaigatiilipide vanad loodusmetsad (9010%*) ja metsastunud luited (2180) kaitse.

Vanade loodusmetsade elupaik (9010*) on vdga laia mahuga elupaigatiiiip, mida mujal
Euroopas on hakatud nimetama lddnetaigaks, holmab eeskétt puutumatuid voi inimmojuga
vanu metsi, aga ka looduslikult uuenenud hiljutisi pdlendikke katvaid nooremaid puistuid (Paal,
2007). Vaimalikuks ohuteguriks on kuivenduse mdju metsa elupaigatiiiibis.

Metsastunud luited on looduslikud v&i poollooduslikud ammu rajatud ja hésti véljakujunenud
puurinde struktuuriga ning iseloomuliku alustaimestu koosseisuga metsad rannikuluidetel.
Puurinne ning alustaimestu on hésti vélja kujunenud, pddsarinne puudub vdi koosneb
tiksikutest kadakatest (Juniperus communis) (Paal, 2007).

Kavandatava tegevuse seotus kaitsekorraldusega:

Kavandatav tegevus ei ole seotud Natura 2000 vorgustiku ala kaitsekorraldamisega ning ei aita
kaudselt ega otseselt kaasa ala kaitse-eesmarkide saavutamisele.

Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura 2000 vorgustiku aladele:

Kaitse eesmirk Hinnang mdju olulisusele

Vanad loodusmetsad (9010%*) Lédhim elupaik asub planeeringualast

250 m kaugusel. Otsesed fiiiisilised
mdjud elupaigale puuduvad. Kuna
planeeringualal veereziimi ei muudeta, on
vilistatud ka kaudsed mdjud elupaigale.
Metsastunud luited (2180) Léhim elupaik asub planeeringualast

50 m kaugusel. Otsesed fiiisilised mdjud
elupaigale puuduvad. Elupaik ei ole
veereziimi muutuste suhtes tundlik.

Natura-eelhindamise tulemused ja jareldus:

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, millega kaasneks XXX loodusala kaitse-eesmargiks
olevate elupaigatiitipide vdhenemine, killustamine, veereziimi muutmine vOi muul viisil
mojutamine.

Arvestades kavandatava tegevuse asukohta ja iseloomu, mdjutegureid ja nende leviku ulatust,
loodusala kaitse-eesmirke ja nende ohutegureid, on mdju XXX loodusala kaitse-eesmérkidele
ja terviklikkusele vilistatud.



4.7. Mdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime {iletamist, sest planeeringualal ei esine olulise tdhtsusega
loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale. Uute hoonete
rajamine ei pdhjusta olulist kumulatiivset mgju, kuna piirkonnas puuduvad teised tegevused.

Planeeringuga kavandatu moju ulatub ca 100 m kaugusele planeeringualast, kaasnev moju ei
ole eeldatavalt oluline. Planeeringu kohaselt rajatakse alale iiksikelamud ning iiks korterelamu
ja osaliselt drifunktsiooniga hoone.

Mgju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning lithiajalisel ehitusperioodil, mil kasutatakse
chitusmasinaid hoonete ja rajatiste piistitamiseks.

Piiriiilest mdju detailplaneeringuga ette ei ole ndha. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
mdju suurus ei ohusta keskkonda. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on
valminud, siis tdiendavat negatiivset mgju keskkonnale detailplaneeringu menetlemise faasis
ette ei ole néha.

Puudub teave, et Rae valla ettevotetest oleks vaadeldavale piirkonnale kdesoleval ajal
registreeritud oluline negatiivne moju.

Tulenevalt KeHJS § 33 15ikest 6 tuleb KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist
kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS
§ 33 15ike 3 punktides 1 ja 2 ning 13igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadeti XX.XX.XXXX seisukoha
kujundamiseks Keskkonnaametile ja Muinsuskaitseametile.

Keskkonnaamet oli xx.xx.xxxx Kirjaga nr xxxx seisukohal, et eelhinnangu kohaselt ei ole Peetri
aleviku Kasemetsa kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamisel vajalik 14bi viia KSH-d.
Keskkonnaamet oli seisukohal, ldhtudes teadaolevast informatsioonist, et kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt planeeritava tegevusega olulist keskkonnamdju (sh ebasoodsat
mdju XXX loodusalale), mis tingiks KSH algatamise vajalikkuse. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § xx kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

Muinsuskaitseamet oli xx.xx.xxxx Kirjaga nr xxxx ndus Kasemetsa kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise ja KSH algatamata jatmisega. Asulakohal reg-nr 18821 on lébi
viidud tdiemahulised arheoloogilised véljakaecvamised, sellega seonduvalt on objekt kaotanud
miélestise tunnused ning on algatatud kaitse alt maha vOtmise protsess.

6. Kokkuvote

Kommenteeritud [IP10]: Pirast seisukoha kiisimist tuleb
KSH algatamise voi algatamata jatmise otsuses kajastada,
millistelt asutustelt seisukohti kisiti, millised need olid ning
analltsida ja pohjendada seisukohtade arvestamist v&i
arvestamata jatmist.

Asjaomaste asutuste seisukohtade alusel tuleb vajadusel
tdpsustada koikide eelnimetatud alapeatiikkide kasitlust.

Kommenteeritud [IP11]: KSH tuleb algatada, kui SPD
tegevusega voib eeldatavalt kaasneda oluline ebasoodne
keskkonnamaju voi eeldatavalt kaasnevat olulist
keskkonnamd&ju ei saa vélistada.

KSH jatta algatamata, kui eeldatavalt ei kaasne tegevusega
olulist keskkonnamgju. Vajadusel nimetada
keskkonnameetmeid, millega arvestada SPD koostamisel
(mdjud on leevendatavad voi drahoitavad).




Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik
ega lleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.
Vottes aluseks, et detailplaneeringuga kavandatakse elamute rajamist, v3ib planeeringuga
kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda viheoluliseks, mistdttu puudub vajadus KSH menetluse
algatamiseks Peetri aleviku Kasemetsa kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik PlanS § xx kohaselt planeerimismenetluse
kaigus.

Léhtudes eelhinnangu tulemustest on detailplaneeringu koostamise kdigus vajalik:

1) planeeringuala tdpsem radoonisisaldus ning radooniohtlikkust vihendavad meetmed ei
ole teada. Seetdttu tellida radooni uuring, mille kdigus médrata planeeringuala pinnase
radoonisisaldus ning leida leevendavad meetmed radooniohtlikkuse vdhendamiseks;

2) ette ndha meetmed pohjavee kaitseks;

3) 1ébi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed vGi nende korral
kéitumise lahendused;

4) soovitame vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hajusalt valgumine pinnasesse.
Juhul, kui sademevesi kogutakse kokku ning juhitakse toruga kraavi, on vaja sellele
tegevusele taotleda vee erikasutusluba tulenevalt veeseaduse § 8 1dike 2 punktile 4;

5) pohjavee kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei
toimu, st sdiliks rohumaa. Soidutee vms rajamine kaevu sanitaarkaitsealasse voib
ohustada avatava pdhjaveekihi kvaliteeti. Keskkonnaga seotud riski véltimiseks tuleb
sillutatavad/kovakattega alad kavandada viljapoole puurkaevu sanitaarkaitseala;

6) detailplaneeringus tuleb ette ndha miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimusi tagavad nduded;

7) detailplaneeringu seletuskirjas tuleb sisuliselt ja vdimalikult detailselt analiiiisida
keskkonnalubade taotlemise vajadust ldhtuvalt planeeritavatest tegevustest (niiteks
vilisGhu saasteloa taotlemise vajadus katlamaja(de)le, vee erikasutusloa taotlemise
vajadus sademevee juhtimiseks eesvoolu).



